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I: Satzungsbegriindung

1. Aufstellungsbeschluss / rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Lienen hatarm 14.05.2018 die Aufstellung der 4, Anderung des Bebauungsplanes
My, 49 Sddlich Lengericher Strafe” auf Basis von § 13a BauGR beschlassen

Der Plankereich befindet sich in der Gemarkung Lienen, Flur 18, unmittelbar siidwestlich der Lengericher
Strafie

Der rumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes ist mit dem Flurstiick ®r. 1039
aindeutig bestimmt.

Durch den Plangeltungsbereich der 4, Anderung werden der Ursprungsbebauungsplan sowie dessen
1. und 2. Anderung tellweise tiberlagert, Dig 3. Anderung bezog sich nur auf den Bereich des nérdlichen
Sondergebietes. Die ebenfalis bereits rechtsqiltige 5. Anderung bezieht sich auf den stdwestlich 2n den
jetzigen Anderungshereich angrenzenden Tell des Ursprungsplanes. Mit Rechtswirksamkeit der
4, Anderung werden die Uberlagerten Teile vorangegangener Planfassungen unwirksam,

2. Planungsanlass / Planungserfordernis / Planverfahren

Anlass fir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist die Absicht eines Vorhabentrdgers, im
Zufahrtshereich des Baugebietes eine hithere Anzahl von Wahneinheiten zu realisieren, Damit sall der
bestenenden Machfragesituation nach Wohnungen entsprochen werden,

it der Aufstellung der 4. Anderung des B-Planes soll entsprechendes Planungsrecht geschaffen
wWeardern.

Durch eine diesbeziigliche Anderung der 8Schauungsplanfestsetzungen wird aine  intensivers

Grundsticksausnutzung  ermiglicht. Damit wird dem Ziel der Innenentwicklung weitergehend
antsprochen.

Der Gesetzgeber erméglicht fir die Wiedernutzung von Flachen, die Nachverdichiung oder andare
Malnahmen der innenentwicklung, einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, im beschleunigten
Verfahren aufzustellen. Dazu gehért nach einschldgiger Kommentierung des BauGB auch die
Uberplarung nach § 30 zu beurteilender Bereiche, mit der der Zweck verfalgt wird, verhandene
stadtebauliche Strukturen in nur wenigen Beziehungen hinsichtlich ihrer baulichen Zulassigkeits-
regelungen zu dndern. Deshalb soll hier ein Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne des & 134
BauGE aufgestelll werdan,

Ler Bebauungsplan setzt eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19, Abs, 2 BauNVO von weniger als
20.000 m? fest. Es gelten daher die Vorschriften des § 13a BauGE fir die Fille des § 13a Abs, 1 Satz 2

B-Fian Mr. 49, Siidlich Lengericher Strafe” - & Anderung 4 |
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Mr. 1 BauGE. Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Fflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeilsprifung nach dem UWPG oder nach Landesrecht
unterliegen Anhaltspunkte fir eine malgebliche Beeintrchligung der in § 1 Abs, 8 Nr, 7 Buchstabe b
BauGE genannten Schutzgliter bestehen nicht, Auch insofern besteht kein Grund, von der Anwendung
der Verfahrensvorschrift des & 13a BauG8 Abstand zu nehmen. Dieser Bebauungsplan wird daher als
Bebauungsplan der Innenantwickiung unter Anwendung der Vorschriften des § 13a BauGB aufgestallt,

aufgrund der Einfachheit der Anderung wird aul die Anlegung einer Planzeichnung verzichtet und ein
LTextbebauungsplan® erstellt

3.  Ubergeordnete Planungen, Planungsvorgaben

3.1 Regionalplanung

Im Regionalplan filr dan Regierungsbezirk Miinster befinden sich die Flachen des Geltungsbereiches
innerhalb der Darstellung won | Allgemeine  Siedlungsbereiche” (ASE). Unmittelbar nardastiich
angrenzend wverlduft eine | Stralle flr den vorwiegend dberregionalen Verkehr” als | sanstige

regicnalplanerisch bedeutsame Strafe”

Weilere Darstellungen liegen fiir diesen Teilbereich und sein naneres Umield picht vor,

3.2 Flachennutzungsplan

im wirksamen Flachennutzungsplan (FNF) der Gemeinde Lienen ist der Geltungsbereich das Plangebietes
als , Wohnbauflachen” dargestellt. Dem Entwicklungsgebot germél § B (2) BauGE wird damit weiterhin
entsprochen

B-Plan Mr. 4% ,Sadlich Langericher Stralie” — 4, Anderung 5 |
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| 4. Situation des Planbereiches

Der Geltungsoereich des Bebauungsplanes lisgl am nordwesthchen Rand des kompakt bebauten
Siedlungsschwerpunktes der Srischafl Lienen und dort sidwestlich der Lengencher Stralie,

lenseits der K 31 verlduft parallel die Schienenstrecke der Teutoburger Waldeisenbahn,
Sidésilich befinden sich ebenso wie westlich Einfamilienhausgrundstiicke mit ihren Gartenflichen,

Der Plangeltungsbareich befindet sich an der Zufahrt (Am Stutenpatt) zum Baugebiet Diese dient
gleichzeitig der Zuwegung zu einer nordwestlich gelegenen Lebensmitteleinzelhandelseinrichtung.

Die Plangebietsflache selbst st unbebaut und beqgrinl. Sie unterliegt derzeit keiner erkennbaren
Mutzung,

Die GrdBe des Geltungsbereiches betragt ca, 0,1 ha. Sie fillt von der Lengericher Stralie in siidwestlicher
Richtung topografisch ab.

B-Plan W, 49 SOdlich Lengericher Strafie” - 4. Anderung 6 |
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| 5. Stadtebauliches Planungskonzept

Diz Gemeinde Lienen méchte in derm Baugebiet |, Sodlich der Lengericher Strafle” entsprechend
zwischenzeitlich gedulerter Winsche des Grundstickseigentiimers und analeg einer anhaltenden
Machfrage nach Wohnraum die Ausnutzung der Baugehietsflichen verbessern,

Es handelt sich bislang um zwei Mischgebiete" mit folgenden Finzelfestsetzungen:

maximal zwei Vollgeschosse
offene Bauwreise
GRZ 0,6
GFe 1,2
- nur Einzel- und Doppelhaushebauung
- Dachneigung 1% - 457
- Firsthéhe maximal 8,5 m
- Trauthéhe maximal 6,0 m

Die Teilung des Gesamtflurstiickes in zwei Mischgebiotsteile  resultiert aws  unterschiedlichen
Anforderungen an den  passiven Schallschutz. ‘Wihrend im  nordbstiichen M 7-Gebiel ain
Larmpegelbereich ¥ zu berlicksichtigen ist, ist im sidwestichen Mi 6-Gebiet nur ein Lérmpegelbereich
IV zu beachten.

Fiir senkrechl zur Lengericher Strafie stehende Fassaden kann der Lirmpegelbereich ausnahmsweise um
2ine, an den abgewandten Fassaden um zwei Stufen reduziert werden. Eine zusitzliche Reduzierung
um eine 3tufe kann nach Freigabe der K 31n (Dorfentiastungsstraiie) erfolgen,

{Hinweis: Derzeit ist die K 31 erst teilweise fartig gestellt),

Daneben gelten fir den Anderungsbereich einheitlich folgende Festsetzungen:

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten sind grundsatzlich  unzulgssig,
Einzelhandelseinfichiungen sind ebenfalls ausgeschiossen — kénnen jedoch ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn sie flachenmiBig untergeordneter Bestandteil {(maximal jedoch
40 m? Verkaufsfidche] einer zuldssigen gewerblichen Mutzung sind.

- Die Grunastiicksardfe hat mindestans 500 m? zu betragen
- Pro Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zuléssig.

Fro Wohnainheit sind mindestens 2 Stellplatze fir kfz auf dem jeweiligen Grundstick
anzulegen. Grundstilckszufahrien und —zuwegungen dirfen pro Grundstck maximal 6,0 m
Anschlussbreite an die dffentliche Verkehrsfliche aufweisen

- Verkehrsflachen auf den privaten Grundstiicken sind in wasserdurchlassigen Materialien zu
errichten,

B-Plan Wr. 49 ,S0dich Lengericher Strafle” - 4. Anderung 7 |
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- Mebenanfagen, Stellpldtze und Garagen im Sinne der 58 12 und 14 BaubVO sind auch auf den
nicht dberbaubaren Grundstiicksfiachen zuldssig, sofern sie ginen Abstand van mindestens
1,0 m zu Pflanzgebots- und Grinfléchen einhalten.

Um dem #iel einer erhahten Grundsticksausnutzung zu entsprechen, wird die Zahl der Wahneinheitan
won bislang maxzimal 2 Wohneinheiten aul maximal 4 Wohreinheiten erhiht,

6.  Planfestsetzungen

Durch diese 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 Siidlich Lengericher Stralle” erhilt die
nisherige Festsetzung Mr. 3 folgende Formulierung:

Pro Wohngebdude sind max. 4 Wohneinheiten zuldssig (§ 9 (1) Nr. & BauGER),

| 7. ErschlieBung

Die planungsrechtlich  fesigesetzie  Verkehrserschliefung  bleibt  unverdndert  erhalten.  Der
Endstrafienausoau befindeat sich in der Fertigstellung,

Miglicherweise wird sich die Zahl der Kfz-Bewegungen durch die Plangnderung geringfigig verdndern,
Daraies resultieren aber keine merklichen FHekte,

Bei der Ver- und Enlsorguna ergeben sich ebenfalls keine relevanten Anderungen.

ErschlizBungskosien entslehen der Gameinde nicht.

B-Flan Mr. 49 Sadlich Lengericher Stralle” - 4, Anderung g |
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| 8. Auswirkungen der Planung / Umweltvertraglichkeit

Urmweltrelevante Auswirkungen sind durch die Anderung der Planung nicht zu enwarten.

9.  Denkmalschutz / Denkmalpflege

Auswirkungen aul Denkmalbelange sind durch die Plangnderung nicht anzunehmen,

B-Plan Mr. 48 Sidlich Lengearicher StraBa” - 4. Anderung g |
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|Il. Beschreibung und Bewertung méglicher Umweltauswirkungen

1. Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Die vorliegenden Kenntnisse bel den einzelnen umweltrelevanten Schutzgltern vor und nach der
Malnahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs- und
Ausgleichsmalnahmen erldutert,

| 1.1 Geologie / Boden

Maturrdumlich ist der Planungsraum  dem  Ostminsterland  zuzurechnen. Er  befindet sich
marphographisch gesehen am Sidrand des Teutoburger Waldes, Geologisch ist dieser Beraich der
Gemainde Lienen dem Gebiet der Talsande, Weichsel-Kaltzeit zuzuordnen. Als Bodenart herrschen
Braunerde und Pseudogley mit sardigem, schiuffigem und tonigem Lehm (teils grusig und steinig) vor,

In grofien Teillen kann die Erdoberfldche germnal der Festsetzungen der 1. bzw. 2. Anderung des
Bebauungsplans durch bauliche Anlagen in Anspruch genommen werden,

1.2  Gewisser / Grundwasser

Mach der Gewidsserstationierungskarte des Landes NRW befindet sich westlich des Anderungsbereiches
ein Fliefgewasser. Es tragt den Namen Qlmihlenbach und verlault in weitgehend offener Form dstlich
parallel der StraBe Am Olmthlenbach. Die 1. bzw. 2. Anderung des Ursprungsbebauungsplanes sieht
eine deutliche Aufweitung und Renaturierung des Gewdssers vor — entsprechende Genehmigungen
liegen bereits vor. Im Anderungsbereich sind keine offenen Gewdsserstrukturen vorhanden.

Curch die festgesetzte Nutzung der Flachen wird die Briliche Anreicherung des Grundwassers teilweise
deutlich eingeschrankt; Beeintrachtigungen der Grundwasserqualitdt sind jedoch nicht bekannt,

Wasserschutzgeletsauswaisungen bestehen im nahen Umfeld nicht.

B-Plar M. 49, S0dlich Lengericher Strafte” - 4, Anderung 10|
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1.3 Klima/ Lufthygiene

Aulgrund der zulassigen Bebauung der Flachen ist nur von einer eingeschrankten Frischluftpraduktion
auszugehean.

Aufgrund der abschirmenden Wirkung des Lirmschutzwelles ergeben sich im Bereich der , Allgernainen
Wohngebiste" durch die Nahe der Landesstralle L 591 keine Klimabeeintrachtigungen, In geringem
Urfang und  zeillich  beschrankt sind im nordwestlichsten Tell des  Geltungsbereiches  des
Ursprungsbebauungsplanes aber Staubbelastungen' durch den Betrieb der Raiffeisen-Warenhandal
GmbH zu erwarien. Im Bereich der hier relevanten Mischgebiete” st weiterhin nur mit
entfernungsabhdnaig geringen Belastungen durch die L 591 zu rechnen,

| 1.4  Arten / Lebensgemeinschaften

Die potenzielle natirliche Vegetation des Planbereiches besteht aus sinem trockensn Eichen-
Buchenwald. Als bodensténdige Cehiilze sind Stieleiche, Traubeneiche, Sandbirke, Vogelbesre, Espe,
Faulbaum ung Salweide einzustufen,

Das Verkommen getahrdeter Arten ist im Planungsraum nicht bekannt,

Faunistische Untersuchungen wurden angesichts mangelnder Anhaltspunkte fur relevante Vorkommen
nicht durchgefiinrt

1.5  Ors-/Landschaftshild

Das Ortskild ist durch die benachbarten baufichen Anlagen der Wohngebdude mit ihren Gartenflachen

sowie der geplanten Mischgebietshebauung geprigt. Pragend sind auch die Verkehrsflichen —
inshesondere die Lengericher Strafe.

| 1.6 Mensch / Gesundheit

Ber Plananderungsbereich befindet sich im Siedlungsrandbereich und wird durch Geruchsereignisse der
umgebenden landwirtschaftiichen  Mutzungen beeinflusst. Im  Rahmen der Aufstellung des
Ursprungsplanes wurde deshalb die Bestandssituation unter Berlcksichtigung won Entwicklungs-
miglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe bewertet. Datengrundlage sind die Informationen eines

' Uppenkamp und Partner, Guiachien Nr. 531503-5 2u Staubimmissionen durch sinen Landhandsl auf geplants
YWohnbauflichen in Lienen - Entwuef, Ahaus, 0R.05, 2004

B-Plan Nr. 49 Sielich Lengericher Stralle” - 4. Anderung 1|
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Gutachtens der Landwirtschallskammer®. Eine darauf aufbauende Untersuchung? kam zu folgendean
Aussagen:

= Werden die umlizgenden Betriche (Ernst Heidgrel, Blmker, Sander) mit heutigem Tierbestand
waitergefihrt, stehen die Geruchsimmissionen der Baugebietsausweisung nicht entgegen.

= Der Betrieb Heidgrel hat unabhangig von der Baugebietsplanung aufgrund der vorhandenan
Belastung keine Erweiterungsmiéglichkeit, durch die eine Erhéhung der Geruchsbelastung im
Plangeiet hervorgerufen wird, Erweiterungsméglichkeiten kéinnen trotzdem midglich sein,
wenn sie aufgrund einer geeigneten Standorlwahl oder Emissionsminderungsmatinahmen
richt 2w einer unzuldssigen Uberschraitung der Gesamtbelastung Ghren.

- Der Betrieb Blomker hat Erveiterungsmaglichkeiten. Es wurde dazu ein Szenario berechnet,
das eine relativ umfangreiche Bestandsaufstockung zum Ansatz hat. Trotz dieser Aufstockung,
die zunachst eine Wiederaufnahme der derzeit nicht praktizierten Schweinehaltung
voraussetzt, wird das Plangebiet nicht eingeschrinkt,

Badingt durch die Raiffeisen-Warenhandal GmbH ist mit gewassen Staubeintrigen zu rechnent,

Ber Plangeltungsbereich des Ursprungsplanes erfahrt durch die vorhandene gewerbliche Mutzung der
RCG bzw, durch deren rechtliche Erweiterungsméglichkeiten Schallbelastungen, die tlw. deutlich aber
dan Immissionsrichtwerten fir |, Allgemeine Wohngebiate® liegen. Zudem existieren Schallbelastungen

aus der Nutzung der dffentlichen Verkehrsflichen, die die Qrientierungswerte der GIN 18005 ebenfalls
deutlich Gberschreiten.

Curch die Realisierung von aktiven SchutzmaBnahimen (LSW) sowie die bereits im Ursprungsplan erfolgte
Festsetzung erganzender passiver SchallschutzmaBnahmen kénnen erhebliche Beeintrachtigungen auf
sensible Mutzungen innerhalb der Gebdude ausgeschlossen werden, Auch die Freiflachen der
Wohnbaugrundstiicke erfahren weitgehend einen hinreichenden Schutz,

Bei einer reduzierten Empfindsamkeitsstufung  fir | Mischgebiete” kéinnen dort die rechtlichen
Schutzantforderungen als eingahalten angesehen werden,

¥ |andwirschaftskammer MAW, Beurleilung der Immissicnshalastungen zur Ausweisung des Baugebiets | Sodlich
Lergericher Stralia” in Lienen {BP-L-501-20-04-2004), Minster, April 2004

"Landworischaftskemmer NAW, Gerachsgutachilen-Bauleilplanung ,Sidlich Lergericher StraBe® in Lieren, Miinster,
19.0%, 2005

4 Uppenamp und Fartner, 2. a, O,

B-Flan Wr. 45 |, SUdlich Lengericher StraBe” - 4. Anderung 17 |
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| 1.7 Kultur / Sachgtiter
Innerralo des Anderungsbereiches sing wedsr Bau- und Bodenderkmaler noch Maturdenkméler
vorhanden. Gemil eines Hinweises aus demn Jahr 1937 soll sich jedoch unmittelbar  astlich des

Flangebietes cin Urnenfriedhof befinden,

Okologisch relevante Sachgiiter sind nicht vorhanden,

1.8 Wechselwirkungen
Die planungsrechtlich zulassige bauliche Mutzung beeinflusst nach deren Realisierung vor allerm die Arten
und Lebensgemeinschaften des Planungsraumes sowe die Versickerung von Miederschlagen und das

Kleinklima. Weitergehende besonders Wechsebwirkungen zwischen den verschiedenan Umwealtmedien
sind jedech nicht erkennbar,

2. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchflihrung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

2.1  Boden
Durch die erneute Anderung im Bebauungsplan wird keine hishare Versiegelung der Flachen vorbareitet,

Bai einer Nichtdurchfahrung der Flandnderung wilrden die rechtlich bereits zuléssigen Belastungen fz. 8.
Versiegelungen) val, unveréndert bleiben

|22 Wasser

Das Miederschlagswasser kann wie bislang nur in reduzierterem Umfang auf der Flache selbst varsickern,
Eine Verdnderung im Hinblick auf das Grundwasserdargebaot ist nicht zu erwarten.

Bel einern Verzicht auf die PlanungsmaBinahme bliebe die Versickerungsihigkeil der Flachen sl
ebenfalls unverandert,

B-Flan Wr. 49 Sddlich Lengericher Strafe” — 4. Andarung 13 |
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2.3 Klima/ Lufthygiene

Curch die planungsrechtlich geanderten Festsetzungen werden vl keine Klimabeeinflussungen
entstehan. Baumasse und Flacheninanspruchnahme durch bauliche Anlagen bleiben ebenso wie die Art
der hutzang unverdndert,

| 24 Arten/ Lebensgemeinschaften
Durch die Plandnderung sind keine Auswirkungen auf Arten und Lebensgameinschaften zu erwarten

Bei einer Michtdurchfihrung der Planungsanderung bliebe die rechtlich bareits zulissige Situation vsl,
unverdndert,

| 2.5  Orts- / Landschaftsbild

Auswirkungen auf das Ortsbild sind durch die Erhéhung der Zahl der zuldssigen Wohneinheiten nicht
ZL erwartan.

2.6 Mensch / Gesundheit
Auswirkungen auf das menschliche Wohlbetinden oder gar die Gesundheit im Umifeld vorhanderer
Mutzungen sind durch die bezhsichtigte Anderung der Zahl der zuldssigen Waohneinheiten nicht zu

erwarten. Um ein vertrdgliches Mebeneinander der unterschiedlichen Mutzungsarten weiterhin zu
erméalichen, bleiben die festgesatzten SchallschutzmalBinahmen bastehen,

| 2.7 Kultur / Sachglter

Kulturelle Funktionen sind im Zusammenhang mit dem Vornaben ebenso wenig wie Sachgiter in
bedeutsamer Weise beeintrdchtigt.

B-Plan Mr. 4% SOdlich Lengericher Strafe” - 4. Anderung 14 |
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| 2.8 Wechselwirkungen

Die grundsiizlich bereits festgestellten Wechselwirkungen bigiben im Kern erhalten. Anderungsbedingt
antstehen keine newen Wechselwirkungen.

' 3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen / Eingriffsbewertung

Bt der vargesehenen Anderung bestehender Festsetzungen werden keine neuen Eingriffe in Matur und
Landschaft bewirkl. Deshalb sind weitergehende Ausgleichs+Ersatzmainahmen nicht erforderlich

Weltergehende Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung oder Verringerung von Eingriffen sind
jedoch auch nicht méglich, da an diesem weilgehend bereits bebauten Gebiet cine intensive
Ausnutzung der Flichen erhalten bleibt.

B-Flan Mr. 49, Siclich Lengericher Strale” - 4. Anderung 15 |
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. Verfahrensvermerke

Per Rat der Gemeinde Lienen hat die Aufstellung der Satzung (inkl. Begrindung) der 4, Anderung des
Bebauungsplanes Nr, 49 | Sidlich Lengericher Strafle” am ..., beschlossen,

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungspianes hat in der Zeit vom bis
............. einschlicBich affentlich ausgelegen.

Die Satzung {inkl. Begrindung) wurde aufgrund der Ergebnisse der dffentlichen Auslegung georiift und
ierganzt) vam Rat der Gemeinde Lisnen in seiner Sitzung am ..., beschlossen

Lienen, den ..o,

Bilrgermeister

B-Plan M. 43, Sddlich Lengericher Strala” - 4, Anderung 1% |



