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0,4

20°- 45°
FHmax: 8,50 m
THmax: 6,50 m

382 - } WA1

190

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 1 bis 11 BauNVO

WA Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16 bis 21 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmalid

FH max: Maximale Firsth6he bezogen auf angrenzende ErschlieRungsstralle
siehe textliche Festsetzung Nr. 2
TH max: Maximale Traufhthe bezogen auf angrenzende ErschlieRungsstralie

siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO

/2

Nur Einzel- und Doppelh&auser zulassig

Nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflache

SONSTIGE PLANZEICHEN

{:::} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem 8§ 9 (7) BauGB

1 I Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
1 I Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

- Flurgrenze

Flurnummer

——o——— Flursticksgrenze

123 Flurstiicksnummer

54.32 Bestandshthen

Gebaude mit Hausnummer

————————————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagene Stellplatzanordnung

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesplanungsgesetz Nordrhein-Westfalen (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. Mai 2005 (GV.

NRW. S. 430), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15. November 2016
(GV. NRW. S. 934)

Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen 2018 (Landesbauordnung - (BauO NRW 2018) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW. S. 421).

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV
NRW S. 90).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

GEM. 8§ 9 BauGB und BauNVO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.v.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 89 (1) Nr. 1 u. 8 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Hohe der baulichen Anlagen
Die maximal zulassigen First- und Traufhthen sind in den jeweiligen Bereichen des Plangebietes
festgesetzt. Als Traufh6he gilt der Schnittpunkt der AuRenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit
der Oberkante Dachhaut. Unterer Bezugspunkt ist die mittlere Hohe der Oberkante der
ErschlieBungsstralle angrenzend an das Grundstiick. Bei mehreren angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflachen bzw. Eckgrundstiicken ist die Verkehrsflache maf3gebend, die der optisch
dominanten Hauptfassade (bspw. Hauseingangs-/Emmpfangsbereich) vorgelagert ist.

2.2 Grundflachenzahl
In dem mit WA 2 festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der hchstzulassigen
Grundflachenzahl (GRZ) fur Stellplatze mit ihren Zufahrten im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 19 (4)
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,75 zulassig.

3 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. 89 (1) Nr. 2 BauGB i.v.m. §8 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 / WA 2) sind je Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze fir Kfz auf
der privaten Grundstiicksflache zu erstellen.

4 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. 8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

4.1 Im mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebaude (Einzelhaus/
Doppelhaus) maximal 2 Wohneinheiten zulassig.
Im mit WA 2 gekennzeicchneten Allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebaude maximal 6
Wohneinheiten zulassig.

5 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN

(8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Je angefangener 300 m? privater Grundstticksflach in den Allgemeinen Wohngebieten ist
mindestens ein Obstbaum zu pflanzen. Je angefangener 250 m? 6ffentlicher Verkehrsflache
ist mindestens ein heimischer, standortgerechter und hochstammiger Laubbaum zu pflanzen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. 8 9 Abs. 4 BauGB

2 DACHEINDECKUNG

Die Dacheindeckung hat mit roten bis braunen Materialien, Farbspektrum RAL 2002, 3000, 3002,
3013, 3016, 8003, 8007, 08008, 8012 oder mit anthrazitfarbenen Materialien, Farbspektrum RAL
7015, 7016, 7021, 7022, 7024, 8019, 8022, zu erfolgen.

3 AUSSENWANDMATERIALIEN

Die Aussenwandflachen der Hauptgebaude sind als rotes bis braunes ( Farbspektrum RAL 2002,
3000, 3002, 3013, 3016, 3020), anthrazitfarbendes oder weil3es Sicht- / Verblendmauerwerk, weil3e
Putzflachen (Farbspektrum RAL 9001, 9002, 9003, 9010), Holzverschalungen (Farbspektrum RAL
9001, 9002, 9003, 9010, 7038, 7040, 7045 und 7047) sowie Holz naturbelassen, zulassig.

Fur untergeordnete Teilflachen (max. 15 % Wandflachenanteil je Gebaudeseite, Bristungsfelder,
Balkone, Stirze, Gesims, etc.) durfen auch andere Materialien verwendet werden. Diese
Einschrankung gilt nicht fir Glas. Bei Doppelhdusern ist je Baukdrper das gleich Material zu
verwenden.

HINWEISE

DENKMALER

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Lienen und dem LWL
— Archéologie flr Westfalen, Minster unverziglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSCHG NRW).

KAMPFMITTEL

Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnliche Verfarbungen auf oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die ¢rtliche Ordnungsbehérde oder Polizei
unverziglich zu verstandigen.

ARTENSCHUTZ

Um eine Erfullung von Verbotstatbestanden gem. 8§ 44 (1) BNatSchG ausschlieen zu kénnen, ist eine
Entfernung von Baumen ausschliefZlich im Zeitraum zwischen dem 01.11 und dem 15.02
durchzufiihren. Sofern au3erhalb dieser Zeit Baume beseitigt werden muissen , sind die Baume vorher
durch einen Fachgutachter auf Vorkommen von Héhlen, méglichen Quartieren, Tagesverstecken oder
Hangplatzen und die Anwesenheit von Fledermausen zu untersuchen. Ein Verlust von Hohlenbaumen
ist durch je drei Nistkasten (z.B. fir Meisen Feldsperlinge oder Stare) an geeigneten Baumenim
Umfeldzu ersetzen Eine Baufeldeinrichtungist auf die Zeit zwischen dem 01.08 und dem 28.02 zu
beschranken.

ANDERUNGSVERFAHREN

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am __ . die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemall 13a Abs.2i.V.m 8 2Abs. 1 BauGBam __ .
ortsliblich bekannt gemacht worden.

Lienen,den __ .

Burgermeister

Schriftfhrer

Der Rat der Gemeinde hat inseiner Sitzung am__ . dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 des Baugesetz-
buches beschlossen.

Lienen,den .

Burgermeister

Schriftfhrer

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom__ . . bis__ . . einschlieB8lich zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

Die ortslibliche Bekanntmachung erfolgte am__ . .

Diese Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Lienen,den __ .

Burgermeister
Der Rat der Gemeinde hatam__ . . gem. 8 10 des Baugesetzbuches den Bebauungsplan
als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Lienen,den __ .

Burgermeister

Schriftflhrer

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss des Bebauungsplanes am __ .
ortsliblich bekannt gemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Lienen,den .

Burgermeister

GEMEINDE LIENEN

BEBAUUNGSPLAN Nr. 60
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